PV - Mieterstrom rmﬁ 1
. . . Sachverstand DGS
Was Mieter*innen tun kObnnen g D

13.Mai 2022, DGS Forum auf der
Intersolar Minchen

Deutsche Gesellschaft fiir Sonnenergie
Landesverband Franken e.V.

Michael Vogtmann
Dipl.-Kfm.(Univ.)
Vorsitzender der DGS Franken

i ! p e N
Eethy Ladeinfrastruktur und PV fir MFH/WEG - A A P 4/ -
Medien _ . N "‘///, /
’Sachverstand DGSD N Annette Schwabenhaus/Michael Vogtmann >. * _' : s, -




Dipl.-Kfm. (Univ.) Michael Vogtmann

DGS

» Seit 1995 in der Solarbranche

» Vorsitzender Deutsche Gesellschaft flr

Sonnenenergie (DGS), Landesverband Franken e.V. ggﬁ;secnheenggﬁzll(gggt fur

« Referent DGS Solarakademie Franken Landesverband Franken e.V.
(PV-Eigenstromnutzung und
Geschaftsmodelle)

« Referent TUV Rheinland
(fur Gutachter und Fachberater)

* Projektberatungen/inhausschulungen

« Umweltpreis Stadt Nurnberg 2012

fur 20 Jahre Solar Engagement

vogtmann@dgs-franken.de
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Fiirth filhrt beim Mieterstrommodell

39,5 Prozent der in Deutschland zur Férderung angemeldeten Anlagen stehen hier
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Die Sonne wird auch im Finkenpark auf der Schwand angezapft. Vom Solarpark-Modell der Fiirther Wohnungsbaugenos-
senschaften profitieren die Mieter beim Eigenverbrauch des giinstigen Stroms. Foto: infra
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Uber was reden wir bei ,,Solarstrom im Mehrfamilienhaus”

Betriebskonzepte fiir PV auf Mehrfamilienhausern

//}/

Stromlieferung Allgemeinstrom- Einzel- Vollein-
in die Wohnungen versorgung nlagen speisung
+ E-Autos WEG-E-Carsharing mit ei elnen E-Autos
el “ \'\\ el ’A\‘\\ ,// —~
o —e . =" —0 <
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Die PV-Anlage versorgt Einzelne Wohneinheiten Der PV-Strom wird
gemeinschaftlich genutzte betreiben jeweils eigene vollstandig ins 6ffentliche
Verbraucher wie z.B. das PV-Anlagen. Netz eingespeist.
Treppenhaus, die Tiefgarage

oder die Warmepumpe.

Der Strom der PV-Anlage
wird allen interessierten
Wohneinheiten zur
Verfligung gestellt.

https://energieagentur-regio-freiburg.eu/sonnenstrom-mehrfamilienhaeuser/

Quasi der ,Film“ zum Vortrag —— nttps://energieagentur-regio-freiburg.eu/sonnenstrom-mehrfamilienhaeuser/#film
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PV — Mieterstrom: Was kdnnen Mieter*innen tun

Den Vermieter oder die WEG motivieren, eine PV-Anlage flr

Mieterstrom zu kaufen und zu betreiben. BetrlebSkonzepte direktverbrauchsoptimierte

1.1 Mieterstrommodelle mit und ohne Forderung aufzeigen Misch-/Vollstromversorgung
1.2 Angst vor Burokratie durch Info zu ,MFH-Dienstleistern* ) Braucht idR neuen Messtellenbetreiber
nehmen ; Str.omlleferung
in die Wohnungen
Den Vermieter oder die WEG motivieren, getrennte PV-Anlagen e o N el
fur die Mieter zu kaufen und diese zu vermieten oder den PV- ‘ —= Iz
Strom an die Mieter zu verkaufen. # | B
Vor- und Nachteile von ,Einzelanlagen® pro Wohneinheit | n 6 Zahiwerke
| g Anzahl WE + 3 = Anzahl Zahlwerke
)] [LETDWE Bep: 10 WE = 13 Zaniwerke
Den Vermieter oder die WEG motivieren, der Nutzung von W | —= siganvsIbrauEieoRtmian
Steckersolaranlagen als Balkoninstallation zuzustimmen. r o
' WE = Wohneinheiten
] Netz
Zu 1: Die anderen Mieter und Wohnungseigentimer motivieren, I | ‘
beim PV-Mieterstrom freiwillig mitzumachen.
Der Strom der PV-Anlage
. . : : ird allen interessiert
»Notfallplan“: Vermieter kauft und betreibt VVolleinspeiseanlage x;hﬁe?n”h';}tifjjf' =
Verfligung gestellt.
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Solarpotential fur Mieterstrom

Typische PV-Direktverbrauchsquoten im MFH - Bild rechts: 2 kWp/Wohneinheit)

80% PV-Uberschuss fiir E-Mobil
tagstber nur im Sommer

70% 1 KW/WE

60%

Direktverbrauch
N w & wv
o o o o
R R R R

PV-Uberschuss fuir E-Mobil tags-

tber auch in Ubergangszeit und

_ Im Sommer mit Speicher abends

20% 40% 60% 80% 100%
Anschlussquote

10% ¢

0%

Quelle: Bergner  NModellierung basierend auf 74
HTW Berlin j
realen PV Lastprofilen
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Dritte vor Ort beliefern ab 01.07.22

Schema Zahlungsstréome

] ; JB.22Ct + OCtEEG = 22Ct+USt
Dritte vor Ort beliefern
spart Stromkosten !

z.B. 26 Ct + Ust

Anlageneigentimer - Stromverbraucher o teila ct
zahlt Lieferpreis
m lasst PV-Anlage errichten B nutzt Solarstrom zum Eigenverbrauch
W betreibt die Anlage W bendtigt weniger Netz-Bezugsstrom

W liefert uberschiissigen
Solarstrom ins Netz

z.B.0Ct Gebaudeeigentiimer
zahlt EEG-Umlage | Pachter, Mieter ]
zahlt EEG-Vergiitung Nachbar (gew./priv.)

z.B.6 Ct

Netzbetreiber
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Dritte vor Ort beliefern (mit Mieterstromzuschlag)
ab 01.07.2022

Schema Zahlungsstréome

. . 7.B. 22 Ct + O0CtEEG = 22 Ct+ Ust
Dritte vor Ort beliefern -
spart Stromkosten !

z.B. 26 Ct + Ust

Anlageneigentimer - Stromverbraucher o teila ct
zahlt Lieferpreis
m lasst PV-Anlage errichten B nutzt Solarstrom zum Eigenverbrauch
W betreibt die Anlage W bendtigt weniger Netz-Bezugsstrom

W liefert uberschiissigen
Solarstrom ins Netz

0Ct Gebaudeeigentimer
zahlt EEG-Umlage | Pachter, Mieter ]
zahlt EEG-Vergiitung Nachbar (gew./priv.)
z.B.6Ct
zahlt Mieterstromzuschlag Netzbetreiber

zB.3Ct
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Mieterstrommodelle mit und ohne Mieterstromzuschlag

Grundsitzliche Unterschiede beim Mieterstrom

! }

Geforderter Mieterstrom Andere
nach § 23b Abs. 2 EEG Mieterstrom-Modelle
mit Mieterstromzuschlag

» nur aus Solaranlage mit max. 100 kWp | | » Solaranlage, KWK-Anlagen, BHKW,
Kleinwindanlagen moglich

z.B. DGS-Muster-

vertrage
» Vertragskopplungsverbot mit » kein Vertragskopplungsverbot; freie »Wohnraummiete®
Mietvertrag Vertragsgestaltung nach AGB-Recht ¥~ — »WEG-Selbst-
versorgung
» Strompreisdeckel » freie Preisgestaltung (Wegfall EEG-Umlage
ab 07/22 ©
» Mieterstrom-Nutzer hat nur einen » Mieterstrom und Zusatzstrom konnen (siehe Broschiire
Vertragspartner flr die gesamte durch unterschiedliche »,Neue Chancen
Stromlieferung Vertragspartner geliefert werden far die Photovoltaik®

» Rechtliche Grundlagen: www.dgs-franken.de)

§ 42a EnWG, § 19 Abs.1 Nr. 3 EEG,
§§ 21b, 21c und 23b EEG

i [
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Schritte zum PV-Mieterstrom im MFH

Kundengesprach
Erstbegehung vor Ort
Vorlaufige Dimensionierung

Netzanfrage

Denkmalschutz, Brandschutz, Blitzschutz, ¢

Statikprifung

Erstinformation Mieter

Einholung Angebot Dienstleister

Einholung Angebote PV-Anlage

Dimensionierung / Wirtschaftlichkeitsberechnung
Finanzierung (Bank)

Steuerberater

Kauf und Errichtung
Meldepflichten

Information Mieter
Vertrage Mieter
Kundenbetreuung

Bildung
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MFH-Dienstleister und DGS-Mustervertrage

Professionelle Dienstleister,
die bei Bedarf dem Investor nahezu alles oder sogar bis hin zur Investition alles abnehmen:

Fur kleine MFHs (ab zwei Wohneinheiten) und grof3e MFHSs:
https://portal.stromlux.netze-bw.de/productOverview (siehe néachste Folie)
https://www.metergrid.de/ (siehe tibernachste Folie)

Ab ca. 15 Wohneinheiten aufwarts:
www.discovergy.com/solutions#micro-grid (Aachen,Heidelberg)
www.prosumergy.de/ (Kassel)

www.solarimo.de (Berlin) (nur Eigenfinanzierung durch Solarimo)
www.polarstern-energie.de/mieterstrom/ (Minchen)
www.ews-schoenau.de/ews/energiedienstleistungen/mieterstrom-projekte/
www.greencity-energy.de (Mlnchen)
www.naturstrom.de/energieprojekte/wohnen-gewerbe/mieterstrom/
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Netzkunden ‘ Kommunen | Dienstleistungskunden | Partner | Mein Kundenportal

S,{\' Netze BW

Sparte Dienstleistungen Strom Gas Beleuchtung  Wasser & Warme Kommunikation & Medien Elektromobilitdt ~ Weitere Services O

StromLux - lhre cleve-

i ; re Mieterstromlésung
StromLux Slim - |hr cleverer Mieterstrom-

Sie sind Eigentimer oder Kundenanlagenbetreiber eines
Manager el oo

zeugten Stroms und schatfen Sie emen finanziellen sowie 8ko-

logischen Mehrwert fir sich, lhre Mieter und die Geselischaft

StromLux-Technik sowie die dazugehorige benutzerfreundliche Softwarelo- Unsere SromLux Produkte unterstizen Siebei ds slbst-

stindigen Umsetzung und Bewsitigung der Anforderungen
und Prozesse von Mieterstromprojekten.

sung (inkl. StromLux Calc) zur selbstdndigen Umsetzung und Bewiltigung der
Anforderungen und Prozesse von Mieterstromprojekten

Bereitstellung und Betrieb von Mieterstromzahlern durch StromLux Uiigaipnlasio

Digital geleiteter Initialisierungs-, Anmelde- und Registrierungsprozess

Anleitungen, Tipps, Checklisten und Kalkulatoren zum eigenstandigen Um-
setzen |hrer Kundenanlage von A-Z

Kontinuierlicher Uberblick iiber die Wirtschaftlichkeit der Kundenanlage
(StromLux Calc)

Abwicklung und Abrechnung der Mieter, u.a. durch integriertes Abschlags-,
Rechnungs-, Forderungs- & Zahlungsmanagement

O 0 0 0009

Kontrolle & Nachvollziehbarkeit der Energieversorgung im Haus, u.a. durch
Visualisierung der Erzeugungsanlage und Verbraucher

Kombinierbare Zusatzdienstleistung:

@ Fachsupport durch unsere Experten bei zusatzlichem Unterstiitzungsbedarf

https://www.netze-bw.de/dienstleistungskunden/strom/stromlux#1-1
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(:) metergrid

Mieterstrom mit metergrid

....\Wie man seinen Strom fur 30ct verkauft statt flr 6ct einspeist

Sie behalten die Wertschopfung
vollstiindig bei Ihnen und verkaufen
den Strom direkt an ihre Mieter

Wir enabeln Sie ihre
Mieterstromprojekte selbstiindig >
umzuseizen

’————————————————————~

Umsetzung durch (:) metergrid |
¥

&8

Einbindung und
Abrechnung von ?Fl)
Ladesaulen méglich O—0

FEz:z

P

I:

B N N N

Ganzheitlicher Ansatz Automatisierte Software

Mit der Beratung, dem
Messkonzept, der digitalen
Z&hlerauslesung und der
Betreibersoftware decken wir alle
relevanten Themen ab

Mit unserer Software haben Sie einen
geringen manuellen Aufwand durch
einfache und digitale Prozesse (z.B.
CRM-Funktionalitat, Abrechnung,
Buchhaltung)

Betreiberportal Auszug

Anlage des Kunden

Erstellung der Rechnung

> 250 o;/
Messtellen "3%4
06'9
e’é"e,,
solargeno
v
Projekte

Erstellung des Abschlagplans

Uberwachung offener Posten

Seite: 13

¢ >



Deutsche Gesellschaft flir Sonnenenergie (DGS)

o)

Landesverband Franken e.V.
Vertragsmuster fur I = I = e
Betreiberkonzepte: Bestellungen

Vorname, Name*

Firma / Institution*

VO I IVerS O rg U n g I m M F H Strale, Hausnummer*
mit (1e) und ohne (1b, 1c) reomt
Mieterstromzuschlag T —

eMail*

(neu: auch mit BHKW,
Speicher, Warmepumpe)

Mustervertrage nach
Kategorie 1 und 2

. la) PV-5Strom
PV‘WOhnraummlete g Eib; PV-Strommix
PV-Selbstversorgung Sl

. [C] (1e) PV-Mieterstrom
Servicevertrag Il (22) PV-Miete
] (2b) PV-Teilmiete
Dachnutzungsvertrag £ (26) PV-Wohnraummiete

[C] (2d) PV-Selbstversorgung (WEG)

Einzelpreis fur Vertrage aus Kategorie 1 und 2: 90 €

online bestellen unter
2 Vertrage 150 €; jeder weitere 60 €
https://www.dgs-franken.de/bestellungen/ e preisangaben zza. mws)
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PV — Mieterstrom: Was kdnnen Mieter*innen tun

Den Vermieter oder die WEG motivieren, eine PV-Anlage flr

Mieterstrom zu kaufen, installieren und betreiben. nicht-direktverbrauchsoptimierte
1.1 Mieterstrommodelle mit und ohne Férderung aufzeigen Einzel- Ergidnzungs/Teilversorgung
1.2 Angst vor Burokratie durch Info zu ,MFH-Dienstleistern® anlagen VNB bleibt Messstellenbetreiber
nehmen Teurer pro kWp als EINE Anlage fiir Alle

Den Vermieter oder die WEG motivieren, getrennte PV-Anlagen
fur die Mieter zu kaufen und diese zu vermieten oder den PV- | 1
Strom an die Mieter zu verkaufen. |

Vor- und Nachteile von ,Einzelanlagen® pro Wohneinheit : EIWZ]Z
) .
1 g
= M Q| 9 Zahlwerke
. . .. A@ l = Anzahl WE x 3 = Anzahl Zahlwerke
Den Vermieter oder die WEG motivieren, der Nutzung von & L ey R 5 B.s;r)].t: 10 WE =bso zimwet;ﬁm
. . . ¢ - O o = nicht eigenverbrauchsopti
Steckersolaranlagen als Balkoninstallation zuzustimmen. R - | .
rl ' """ Z — g)
i Nt i WE = Wohneinheiten
Zu 1: Die anderen Mieter und Wohnungseigentimer motivieren, ginzeine Wohneinheiten
beim PV-Mieterstrom freiwillig mitzumachen. betreiben jeweils eigene
PV-Anlagen.
Notfallplan: Vermieter kauft und betreibt Volleinspeiseanlage
Al Ladeinfrastruktur und PV fiir MFH/WEG ; -
Sachverstand DGS , e s T 4
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PV — Mieterstrom: Was kdnnen Mieter*innen tun

1. Den Vermieter oder die WEG motivieren, eine PV-Anlage fur
Mieterstrom zu kaufen, installieren und betreiben.
1.1 Mieterstrommodelle mit und ohne Férderung aufzeigen
1.2 Angst vor Burokratie durch Info zu ,MFH-Dienstleistern®
nehmen

2. Den Vermieter oder die WEG motivieren, getrennte PV-Anlagen
fur die Mieter zu kaufen und diese zu vermieten oder den PV-
Strom an die Mieter zu verkaufen
Vor- und Nachteile von ,Einzelanlagen® pro Wohneinheit

3. Den Vermieter oder die WEG motivieren, der Nutzung von
Steckersolaranlagen als Balkoninstallation zuzustimmen.

4. Zu 1: Die anderen Mieter und Wohnungseigentimer motivieren,
beim PV-Mieterstrom freiwillig mitzumachen.

5. Notfallplan: Vermieter kauft und betreibt Volleinspeiseanlage

Bildung
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Steckersolar fordert das
allgemeine Interesse
und Erfahrung mit PV

Man kann direkt selbst
»Energiewender* werden

Steckersolar bietet Chancen
fur Mieter

Man kann damit , klein®
anfangen und Spald damit
haben.

Quelle: Carpe Diem
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Abschatzung:
1 Modul a 350 Wp

Je nach Anbringung produziert
diese Anlage 250 bis 350 kWh/a

Bel 3.000 kWh Jahresverbrauch
spart das bis zu ca. 10 % des
Bezugs.

Beil 30 Ct/kWh Stromkosten
spart das ca. 70 bis 100,- Euro
pro Jahr

Quelle: Carpe Diem

iy Ladeinfrastruktur und PV fur MFH/WEG
Medien
’ iadels =L DGSD Annette Schwabenhaus/Michael Vogtmann




Einspeisesteckdosen im Einsatz:

Wieland-Stecker (Wieland RST 20) Schuko-Stecker

(CEE 7 Typ F)
(um Diskussionen (200.0000 Umsetzungen Europa)
aus dem Weg zu gehen) (FNN: in BRD darf nicht)

Achtung: Keine Mehrfach-Steckdosen verwenden! Bilder: DGS
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PV — Mieterstrom: Was kdnnen Mieter*innen tun

Den Vermieter oder die WEG motivieren, eine PV-Anlage flr

Mieterstrom zu kaufen, installieren und betreiben. Betriebskonzepte
1.1 Mieterstrommodelle mit und ohne Férderung aufzeigen
1.2 Angst vor Burokratie durch Info zu ,MFH-Dienstleistern®

nehmen Stromlieferung
in die Wohnungen

Den Vermieter oder die WEG motivieren, getrennte PV-Anlagen -
fur die Mieter zu kaufen, installieren und betreiben. 0
2.1 Vor- und Nachteile von ,Einzelanlagen® pro Wohneinheit |

S

J
Den Vermieter oder die WEG motivieren, der Nutzung von / '
Steckersolaranlagen als Balkoninstallation zu gestatten. / J

Zu 1: Die anderen Mieter und Wohnungseigentimer motiy/ L '

beim PV-Mieterstrom auch freiwillig mitzumachen. Der Strom der PV-Anlage
wird allen interessierten

Notfallplan: Den Vermieter oder die WEG motivieren, ‘\’/Ve‘:rf‘:;'j:;eéﬁ':;:{ 1§
wenigstens ein Volleinspeiseanlage zu kaufen und zu betreiben. '

Bildung Ladeinfrastruktur und PV fiir MFH/WEG
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Nichttellnahme von Mietern

Wie werden Mieter gemessen und abgerechnet, die nicht am PV-Mieterstrommodell
teilnehmen wollen?

1. Doppelte Schiene PV-AnTage mit

Wechselrichter

(? Solarstromzahler
Summen

Unterzihler der Solarstromkunden
Geb3udeanschluss

® O 6O

Zahler der drittbelieferten Kunden

2. Summenzahler mit virtuellen Zahlpunkten

PV-Anlage mit
Wechselrichter

Solarstromzahler

|

Virtuelle ’41 /
Unterzahler der Stromkunden

Zahlpunkte| | ___; 2

v

Geb3udeanschluss|
VNB / EVU

e Ladeinfrastruktur und PV fiir MFH/WEG
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PV — Mieterstrom: Was kdnnen Mieter*innen tun

Den Vermieter oder die WEG motivieren, eine PV-Anlage fir
Mieterstrom zu kaufen, installieren und betreiben.

1.1 Mieterstrommodelle mit und ohne Férderung aufzeigen

1.2 Angst vor Burokratie durch Info zu ,MFH-Dienstleistern®

nehmen Vollein-

speisung
Den Vermieter oder die WEG motivieren, getrennte PV-Anlagen
fur die Mieter zu kaufen, installieren und betreiben. e
Vor- und Nachteile von ,Einzelanlagen® pro Wohneinheit =

Den Vermieter oder die WEG motivieren, der Nutzung von
Steckersolaranlagen als Balkoninstallation zuzustimmen.

Zu 1: Die anderen Mieter und Wohnungseigentimer motivieren,

beim PV-Mieterstrom auch freiwillig mitzumachen. _
" Der PV-Strom wird
vollstandig ins dffentliche

Notfallplan: Den Vermieter oder die WEG motivieren, Netz eingespeist.
wenigstens ein Volleinspeiseanlage zu kaufen und zu betreiben.

Bildung Ladeinfrastruktur und PV fir MFH/WEG
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Rote Balken: Neue Vollein-
speisevergutungen ab ca. Juli 2022,
bis zu 13,4 Ct/kWh

Cent/kWh

6,9

bis 10 kWp

Anzulegende Werte nach
Regierungsbeschluss EEG 2023 -E

A
4,5 5,9 ‘
| 4,0

bis 40 kWp bis 100 kWp bis 300/400 kWp

@ Eigenversorgung M Volleinspeisung




Daten Gebaude BT e et - T: a‘-Daten Photovoltaikanlage

* 34 Wohnungen, 1 Blro
* Passivhaus KfW 40 + .
* Vorwiegend barrierefrei —

d

* Heizung per Warmepumpe (Grundwasser)
* 29 TG-Stellplatze =
+ 6 autofreie Wohnungen

* 15 Wallboxen
+ 22 kWh/Steuerung: The Mobhility House

sting

———

e Bau: KOCO Energy, Ri

IN1eN1pel1s
ulrawabne

Kundenanlage

| 5 i i

: : i |
Messkonzept D1 gem. VBEW MK D1 @ @ @

1 1 1 1

Z1: Bezug und Einspeisung (SWM)

§ 1eyos

uiapow - Biyjeyyoeu — yasibo|oyo - yaiyeyosuiawab

Z2: Erzeugung (SWM) | * y y ; | e
Z3: Warmepumpe Warmepumpe I | WEG | | Wallboxen | | Wohnungen \\ I |
Z4: Gemginslrom (mehrere Zahler) - —
Z5: Ladeinfrastruktur (Wandlermessung) 2yl g L4 ~ u & &
Zn: Haushalte - >, K Q g g
Separater Zahlerschrank fir MK D2 vorgesehen - ‘ w‘“ : . L (‘J .‘ " .
LiL OO i & -
i . L )\
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Photovoltaik auf Mehrfamilienhausern

Fazit:

Freiwillig grol3es Interesse am Markt bei privaten MFH-Besitzern und Mietern
(Zwangsweise) grol3es Interesse bei WEGs wegen WEmMoG (Wohnungseigen-
tums-Modernisierungsgesetz und GEIG (Gebaude-Elektromobilitats-Infrastrukturgesetz) von Ende 2020
(Zwangsweise) grol3es Interesse bei WEGs wegen Solarpflicht in BW ab Mai 22 bei Neubau und Dachsanierung
Unterstutzung professioneller Dienstleister, die nach der Investition Vieles oder Alles abnehmen, nur im Neubau
fast immer ab 15 Wohneinheiten erhaltlich, im Bestand nur ab 20 Wohneinheiten.

Mittlerweile gibt es auch fur kleinere MFHs zwei Dienstleister, die mit ,software as a service® - Angeboten die
MFH/WEG zum PV-Mieterstrom ,enabeln®.

Alternative ohne groRe Bdurokratie: Steckersolaranlagen fiur Mieter und/oder mittel rentable PV-
Volleinspeiseanlagen...das macht genauso Klimaschutz, hat aber keine Vorteile flr die Mieter*innen.
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PV - Mieterstrom
Was Mieter*Innen tun kOnnen

Bildung
Medien
Sachverstand DGSD

Vielen Dank fir die Aufmerksamkeit!

Michael Vogtmann
Dipl.-Kfm.(Univ.)

Seit 1995 in der Solarbranche
Vorsitzender der DGS Franken
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